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2010/817 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, onemli ozellikleri :

Kiymet takdirine itiraz sonucu Hendek Icra Hukuk Mahkemesinin 2014/45 Esas, 2014/52
Karar sayili ilam1 uyarinca kesinlesmis dosyada mevcut kiymet takdiri raporuna gore ;

TASINMAZIN
Tapu Kaydi ve
Imar Durumu : "Sakarya Hendek ligesi Akova Mahallesi’nde bulunan gayrimenkul
tapudaki ismi ile Nizhetiye Mah. Ozge Kuyu Mevkii 803 Parsel Numarali arazi 11.600,00
m2 yuz ol¢timiine sahiptir. Tapuda Tagmmmaz Niteligi olarak tarla vasfinda gdriinmesine
ragmen Belediye Imar Durumu belgesinde Konaklama Tesis Alani niteligi tasimaktadir. Ekte
sunulan Hendek Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan 25.06.2014
tarihli imar durumu belgesinde s6z konusu arazi Konaklama Tesis Alam olarak goriilmekte
ve Imar Durumu iist yazisinda arazinin belediye miicavir alani igerisinde olup belediye
) hizmetlerinden yararlanmakta oldugu belirtilmektedir.
Ty Tasinmazin Hali
Hazir durumu ve
Evsafi
INSAAT BILIRKISISI
Yapi rayi¢ degerlerinin hesaplanmasinda *“ Mimarhik Ve Milhendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2014 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig”
kullanmlmigtir. Yapi asinma degerleri de Binalarda Emlak Vergisine Esas Aginma Payi
Oranlan” dikkate alinarak hesaplanmigtir. Deger aragtirmasi yapilan yapilarin 30 — 35 yillik
yapilar oldugu oOgrenilmis yapilacak asinma degerleri hesaplamalarinda c¢elik karkas —
betonarme karkas yapi olmalan yoniinden asinma degerleri asagidaki tablodan alinmigtr.

1.Celik karkas yap1 vasfinda 22,60 m x 5,00 m taban alanina sahip h=2,80 m. yiiksekliginde
tek katli market alani,

Yapi Smufi : 3A Aligveris merkezleri (semt pazarlari, marketler, v.b.) = 550,00 TL

Yapi Taban Alam : 22,60 x 5,00 = 113,00 m2 Yap: Aginma Pay1 = %32

Yap1 Guniimuz Degeri= 113,00 m2 x 550 TL/ m2 x 0,68* =42.262,00 TL

(*: yapimin %32 oraninda yiprandign dikkate alindiginda giiniimiiz degerinin %68 1 kadar edecegi hesapia
gosterilmisgtir.)

2. Celik karkas yapi vasfinda 5,00 m x 5,00 m taban alanina sahip h=2,80 m. /yu-ksekhlgmdc.
market ile bitisik tek kathh WC alani,

Yap1 Simifi : 2B Yapilar i¢in m2 birim maliyet = 350,00 TL / /

Yap1 Taban Alani : 5,00 x 5,00 = 25,00 m2  Yeapi Asinma Pay1 = %32" /
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Yap1 Gunumiiz Degeri = 25,00 m2 x 350 TL/ m2 x 0,68* = 5.950,90 TL- _,// , .
(*: yapmun %32 oraninda yiprandig: dikkate alindiginda giiniimiiz degerilw k(ada.t edecegi esapta \

gosterilmistir.) / 2 ‘
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3.Betonarme tagtyict sistemli 19,60 m x 8,10 m taban alanina sahip h1=3,35 m h2 =3,60 m
viksekliklerinde iki katl idari bina,
Yapt Smfi :  3A Yapilar: Ticari biirolar (ii¢ kata kadar-ii¢ kat dahil-asansorsiiz ve
kalorifersiz) i¢in m2 birim maliyet = 550,00 TL
Yapi Taban Alani : 19,60 x 8,10= 158,76 m2
Yap1 Toplam Alanm= 317,52 m2
Yap1 Asinma Pay1 = %32
Yap: Guniimiiz Degeri = 158,76 m2 x 550 TL/ m2 x 0,32* = 104,781,60 TL
(*: yapmin %32 oraninda yiprandig1 dikkate alindiginda giiniimiiz degerinin %68 i kadar edecegi hesapta
gosterilmigtir.)
4.Atolye olarak kullanilan betonarme tagiyici sistemli 32,00 m x 18,00 m taban alanina sahip
h=5,20 m kat yiiksekligine sahip endiistriyel yap
Yap1 Simfi : 3B Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler igin m2 birim maliyet = 650,00 TL
Yapi Taban Alami : 32,00 x 18,00 = 576,00 m2 Yapi Asinma Payi = %32
Yap1 Giiniimiiz Degeri = 576,00 m2 x 400 TL/ m2 x 0,68* = 156.672,00 TL
(*: yapmin %32 oraninda yiprandigi dikkate alindiginda giinlimiiz degerinin %68 i kadar edecegi hesapta
gosterilmigtir.)
5.Yigma yapi ozelliginde 8,20 m x 18,00 m taban alanina sahip h=3,10 m kat yiiksekligine
sahip Lokanta binasi
Yap1 Smifi : 3B Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler= 650,00 TL

e Yap1 Taban Alam : 32,00 x 18,00 = 576,00 m2 Yap1 Asinma Pay1 = %32
Yap1 Giniimiiz Degeri = 576,00 m2 x 650 TL/ m2 x 0,68* =254.592,00 TL
(*: yapmmn %32 oramnda yiprandigi dikkate alindiginda giiniimiiz degerinin %68 i kadar edecegi hesapta
gosterilmigtir.)
6.9 adet @50 capta dairesel kolon iizerine yerlestirilmis 23,00 m x 26,00 m alana sahip
Kanopi yapisi.
Yap1 Gunimiizdeki Yaklasik Degeri = 140.000,00
7.80z konusu arazi igerisinde 4500 m2 civarinda zeminde ortalama 10 cm. yiikseklikte zemin
betonu bulunmaktadir. C20 dayanim sinifi betonun 1 m3 tutar1 125 TL oldugu bilinmektedir.
S0z konusu betonun da % 30 oraninda yiprandigi gorilmustiir.
4500 m2 x 0,10 m. X 125 TL/m3 x 0,70* =39.375,00 TL
(*: yapinn %30 oraninda yiprandigi dikkate alindiginda gilinlimiiz degerinin %70 1 kadar edecegi hesapta
gosterilmigtir.)
- Deger tespiti i¢in gidilen arazide yukari listelenen yapilar haricinde tek katli mescit yapis,
oto lastik tamiri igletmesi ve bir adet % 30 u tamamlanmis depo yapilar vardir. Ekonomik
olarak degerlendirildiginde belirtilen yapilarin bir degeri olmayacag diisuniilerek deger
tespiti hesaplamalarinda bu yapilar degerlendirilme digi tutulmustur.
Akova Mahallesi ---/803 ada/parsel iizerinde yapilan tespitler sonucunda parsel igerisinde
bulunan yapilarin toplam degeri:
42.262,00 TL + 5.950,00 TL + 104,781,60 TL + 156.672,00 TL + 254.59/2;06 TL +
140.000,00 + 39.375,00 TL = 743.632,60 TL (Yedi yiiz kirk ii¢ bin alt1 yi}%ruz,xiki Turk
Lirast Atmig Kurug ) olarak belirlenmistir. / ’

(IIK m.126) rig
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakk: sahipleri de dahildir. /
* : Bu drnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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MEKANIK BILIRKISISI

Dava konulu yerin petrol istasyonu olarak kullamilmasi nedeni ile gelir getirmesi soz
konusudur.

4 Adet pompa istasyonu ve bunlara bagli 4 Adet pompa yazar kasa hafiza karti (petrol
firmasina ait oldugu sOylenmigtir) aktif olarak kullanilmaktadir. Benzin deposu ve mazot
depolart da kullanilir haldedir. Fakat yapilan inceleme sonucu pompa istasyonlari ve
depolarin ekonomik Gmiirlerinin tamamlandigi gorillmektedir. Ozellikle benzin ve mazot
depolarinin 20 yilda bir degistirilmesi gerekmektedir. tesisin yaklasik 24 yil oldugu
belirtilmistir. Bu depolarin degistirilmesi gerekmektedir. Pompa istasyonlarinin da agir1 eski
olmasi ve yenilenmesi faydali olacaktir. Elektrik panolar1 da gok ¢ok eskidir. Tesise yillardir
ciddi bir bakim yapilmadig: gozlemlenmistir.

Sonug olarak tesis mekanik anlamda omriinii tamamlamigtir. Mekanik pargalarin (4 Adet
pompa istasyonu, yakit tanklar1) hurda degeri vardir. BU triinlerin 2. el degerlendirildiginde
bedel 4 Adet pompa istasyonu fiyati 6.000 TL ve depolarn fiyatlar1 12.000 TL yaklasik
toplamda 18.000 TL tutmaktadir. Eger hurda olarak degerlendirildiginde 5.000 TL’yi
gegmez.

MULK BILIRKISISI
Akova Mahallesi ---/803 ada/parsel numarali 11.660 m2 arsa, Belediye imar sahasi i¢inde
konaklama tesisi alaninda kaldigi, D-100 karayolu cepheli ve imarda parselin orta kisminda
10 m. genigliginde imar yolu oldugu, serbest piyasada m2 birim fiyatimin 150 TL degerde
oldugu tespit edilmistir.
Arazi degeri;
11.660,00 TL x 150,00 TL/m2 = 1.749.000,00 TL(Bir milyon yedi yiiz kirk dokuz bin Turk
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Liras1 )
olarak belirlenmigtir." denilmektedir.
Kiymeti :2.497.637,00 TL
KDV Oram : %18
Kaydindaki Serhler : Dosyasinda ve tapu kaydinda goziiktiigi gibidir.
1. Satiy Giinii : 16/09/2014 ginii 14:00 - 14:10 arast
2. Satig Gunii :23/10/2014 giinii 14:00 - 14:10 aras1
Satis Yeri : Hendek Icra Miidiirligiinde
Satig sartlar :

1- Thale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin  yirmi gin oncesinden,
artirma tarihinden oOnceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riighanl
alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satig giderlerini gegmek gart1 ile ihale olunur. Birinci
artirmada istekli bulunmadig takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci
ginden, ikinci artirma glninden oOnceki giin sonuna kadar elektronik ortainda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %350 sini, ;utﬂxanh alacaklilar
varsa alacaklan toplamimi ve satig giderlerini gegmesi sartiyla en qo}lg;e(rtlrana ihale olunur.
Boyle fazla bedelle alici gikmazsa satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya igtirak edeceklerin, tahmin edilen degerin %/2/0%1 oranmda pey akgesi
veya bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir, Satis pesin para iledir, alici
isteginde (10) giinii gegmemek iizere siire verilebilir. Damga vérgisi 'V,{ 1/2 tapu harc ile
teslim masraflar1  aliciya aittir. Tellaliye resmi, taslmuléym/ndan d aryérgiler’Sati,s
bedelinden denir. < '

(IIK m.126) {7
(*) Tigililer tabirine irtifak hakk sahipleri de dahildir. ‘/
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten dnceki uygulamada kullanilan Omegxﬁ'e karsilik gelmektedir.
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3- Ipotek sahibi alacakhilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarini
ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarim dayanag: belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize

bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢
birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet iginde ddenmezse Iera ve Iflas Kanununun
133 Uncli maddesi geregince ihale feshedilir. Ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini
yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel
ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden
miiteselsilen mesul olacaklardir. Ihale farki ve temerriit faizi ayrica hiikme hacet kalmaksizin
dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Dartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi igin dairede agik olup
gideri verildigi takdirde isteyen alictya bir drnegi gonderilebilir.

6- Satiga igtirak edenlerin sartnameyi gormils ve miinderecatini kabul  etmis
sayilacaklari, bagkaca bilgi almak isteyenlerin 2010/817 Tlmt. sayili do /sya r}umara&yla
midurligiimize bagvurmalari ilan olunur. 10/07/2014

Icra l\/}u‘ﬁil.':rYa 1mcx‘31,'
{93952 /
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(1IK m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yénetmelikten nceki uygulamada kullanilan Omek 64'e karsilik gelmektedir.



