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SAKARYA
5. ICRA DAIRESI

Dosya No: 2014/257 TLMT.
TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, onemli 6zellikleri :
TASINMAZIN

Ozellikleri : Sakarya ili, Serdivan ilqesi, Serdivan koyt, Kanal boyu mevkii, 98 cilt,
10227 sayfa, 9376 parsel numarasinda kayitl, 147,64-m2 arsa nitelikli gayrimenkul.
Tasinmaz Serdivan Arabacialani mahallesi Derya sokak No:11 adresinde yer almaktadir. Konum
olarak eski Kazimpasa caddesine agilan Derya sokak iizerinde ve Yazlik kavsagina giden Fatih
caddesinin de 100 mt. batisinda kalmaktadir. Sehrin ¢ekirdek garsi merkezine 2.5 Km. mesafede
olan tasinmazin 150 mt. dogusundan Cark Deresi gegmektedir. Etrafi tamamen konut seklinde
yapilasmigtir. Sehir merkezinde ve ana caddelere yakin oldugundan ulasim imkanlar iyidir.
Topografik olarak diz bir arazide yer almakta, tim altyap:i ve belediye hizmetlerinden de
faydalanmaktadir. Dogusundan mevcut 7.00 metrelik imar yoluna (Derya sokak) cepheli, diger
cephelerinde komgu parseller vardir. Meveut imar durumuna gore tasinmazin imar planlarinda
Konut Sahasi olarak ayrilan alanda kaldigi, TAKS=0.40, KAKS=0.80 ve Hmax=8.30 mt.
sartlarim saglayacak sekilde ayrik nizamda iki kath (A-2) yap:r iznine tabi oldugu
bildirilmistir. Sayilan bu 6zelliklerinin yani sira mevkii, konumu, geometrik sekli, etrafi ve yakin
gevresinde benzeri taginmazlara olan talep, emlak alim-satim rayigleri vs. hususlar da goz ontine
alindiginda parselin 1 m2’sinin degeri 300.- TL’dir. Buna gore parselin toplam zemin degeri:
147.64 m2 x 300.- TL/m2 =44.292.- TL dur.

Parsel uzerinde yer alan yapi1 bir zemin ve iki normal kat olmak uzere ug¢ kathdir.
Ayrica lizerinde ¢at1 arasi kati mevcuttur. Betonarme olarak inga edilen yapinin dis cepheleri sivali
ancak boyasiz, lizerinde ahgap catt mevcut ve kiremit ortiludir. Yapinin ilk ug¢ katinin her birinde
birer mesken, ¢at1 arasinda da yine kii¢iik bir mesken bulunmaktadir. Normal katlardaki meskenler
giriste bir hol, bir salon, iki oda, mutfak, banyo ve lavabo-wc’den ibarettir. Ik kattaki meskende
balkon yoktur. Ustteki iki katin her birinde birer balkon vardir. Meskenlerde oda zeminleri ahsap
laminat parke, diger zeminler seramik kapli, duvar ve tavanlar sivali ve boyali, i¢ kapilar ahsap
kaplama, dis pencereler PVC kapli aliminyum dogramali ve 1sicamlidir. Mutfakta duvarlar komple
seramik kapli, bu mekanda mermerit tezgah ve mobilyali dolaplari, banyoda lavabo, klozet ve dus
yeri mevcuttur. Cati arasindaki mesken ii¢ oda, mutfak, banyo-wc’den ibarettir. Bu meskenin
tavanlar1 ahgap lambri kapl, diger ozellikleri alt kattaki meskenler ile benzerlik arz etmektedir.
Meskenlerde sadece kalorifer tesisat borulart dosenmis olup mahalde soba isitmalidirlar. Yap:
zemin katta 8.10 x 10.00 = 81 m2, istteki iki katin her birinde balkon ilaveleri ile 88’er m2 ve cati
arasi katinda da 60 m2 olmak tizere toplamda 317 m2 ingaat alanina sahiptir.

Yapinin yipranma payt da goz ontne alindiginda mevcut hali ile 1 m2’sinin degeri 500.- TL dur.
Toplam degeri de: 317 m2 x 500.- TL/m2 = 158.500.- TL dur.

Boylece tamami borgluya ait 9376 nolu parselin, iizerinde yer alan bina ile birlikte
tamaminin degeri: 44.292.- TL + 158.500.- TL = 202.792.- TL dur.

Kiymeti :202.792,00 TL

KDV Oram : %18

1. Satis Giinii : 03/11/2014 gtinii 14:00 - 14:10 aras1 /\ '

2. Satis Giini : 28/11/2014 gunu 14:00 - 14:10 aras1

Satis Yeri : Resmi daireler kampusu, Adalet Sarayi Icra Mudurluklen bma51 ze

kat, giris mezat salonu, Camlh Adapazary Sakarya JUL

Satis sartlar : ;
1- Thale acgik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin  yirmi gunloncesmde
t’
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artirma tarihinden onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda
teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve rughanl alacaklilar varsa
alacaklar1 toplamimi ve satig giderlerini ge¢mek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki beginci giinden, ikinci artirma
giiniinden oOnceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini, righanh alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satig
giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satig
talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alic1 isteginde
(10) giini gegmemek tizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harct ile teslim
masraflart alictya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
odenir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul uzerindeki haklarini
ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarim dayanag: belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan harig
birakilacaktir.

4- Satig bedeli hemen veya verilen miihlet iginde 6denmezse Icra ve Iflas Kanununun 133
uncii maddesi geregince ihale feshedilir. lhaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak
sureti ile ihalenin feshine sebep olan tum alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale
bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrit faizinden muteselsilen mesul
olacaklardir. lhale farki ve temerrit faizi ayrica hitkkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede acik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satiga istirak edenlerin sartnameyi gormug ve munderecatin1 kabul etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2014/257 Tlmt. sayili dosya numarasyla mudurlugimuze
bagvurmalar ilan olunur.02/09/2014
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(1IK m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakk: sahipleri de dahildir.

* : Bu 0mek, bu Yonetmelikten snceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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