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T.C.
SAKARYA

1. ICRA DAIRESI

2012/361 TLMT.

TASINMAZIN ACTK ARTIRMA TLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, dnemli 6zellikleri :

1.TASINMAZ

Sakarya ili, Adapazan Ilgesi, Semerciler Mah. 299 ada, 26 parsel, 2. Kat, 9 nolu Bagimsiz Boliimde bulunan mesken
vasfinda ki tasinmaz

Ozllikleri: Tasinmaz schir merkezinde bulunan ve hali hazirda mesken olarak kullanilmakta, ulasim imkanlan ¢ok
genis olup cars1 vs. gibi yerlere yuruime mesafsindedir. Semerciler Mahallesi Bosna Cad. Sofuoglu Apt. No:3
adresinde yer alan tasinmaz konum olarak Bosna Caddesi tizerinde ve Sedat Kirtetepe Caddesi ile Cark Caddesinin
kesistigi kavsaga 30 metre mesafede altin kundura magazasinin dogu karsisindadir. Etrafi tamamen igyerleri seklinde
yapilasmis durumdadir. Cevresindeki yapilar is hanlar, magazalar, alisverisi merkezleri v.s. seklindedir. Cevresindeki
yapilarnin ust katlarinda bulunan meskenler biiroya g¢evrilmistir. Tasinmaz tum c¢arst ve alis veris magazalarinin
merkezinde bulunmaktadir. 60-70 metre kuzey bati karsisinda Dr. Nuri Bayar Ik O. Okulu vardir. Yine ¢ok yakininda
Atatiirk Lisesi, Tiimen Komutanhg@, Is Kurum Miidiirliigii v.s. sosyal yapi ve yerleskeler bulunmaktadir. Topografik
olarak duz bir alanda yer alan tasinmaz belediyenin tim hizmetlerinden faydalanmaktadir. $ehir merkezinde ve ana
caddeye cepheli oldugundan ulasim imkanlan iyidir. Borgluya ait tasinmazin da iginde bulundugu kayden mesken
vasifli tasinmaz avukatlik burosu olarak kullanilmaktadir. Bina bir zemin ve tizerinde yer alan 4 normal kat olmak tizere
5 katli betonarme yapidir. Binanin dis cephesi dekoratif tugla kaph tizerinde kismi ¢atisi mevcuttur. Binanin zemin
katinda diikkanlar Ust katlann her birinde 2 ayrt mesken bulunmaktadir. Meskenlerin gogu isyerine donusmiustir. Hem
ana caddeye hem de arka soga cephesi bulunan borgluya ait mesken yapimin 2. Normal katinda yer almaktadir.
Tasinmazin girisinde bir antre hol, bir salon, li¢ oda, mutfak, banyo, lavabo, w.c. den ibarettir. Ayrica biri 6n, digeri
arka cephede iki balkonu vardir. Odalardan biri i¢ 1s1khiga bakmaktadir. i¢ kisimda salon ve oda zeminleri ahsap parke,
diger zeminler seramik kapli, duvar ve tavanlar sivali boyali, i¢ kapilar ahsap vernikli dis pencere dogramalan pvc ve
1s1 camlidir. Mutfak mermer tezgahli ve mobilya dolaplidir. 125.00m2 net kullanim alanina sahip mesken dogal gazli
kombili kalorifr tesisati bulunmaktadir. Bina asansorludur.

Yuzmlgumi : 299 ada, 26 parsel ve 9 Nolu Bagimsiz Boliimun ylizolgtimu =125 m2 *dir.
Arsa Payi : Tam

Imar Durumu: Tasinmazin mevcut imar planlarinda M Ticaret Sahas1 olarak ayrilan alanda kaldig1 ve ayrik nizamda
iki kath (A-2) yap1 zeminine tabi oldugu belirtilistir.

Kiymeti :299 ada, 26 parsel ve 9 Nolu B. Boliimiin Sakarya 1. Icra Hukuk Mahkemesinin 2013/93 E. Ve
2014/87 K. ve 20.03.2014 tarihli kesin karar ile kiymeti = 108.901.68.TL

KDV Orani : %l

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydinda ki gibidir.

1. Satis Gunu :23/07/2014 ginu 14:30 - 14:40 aras

2. Satis Gunu : 19/08/2014 gunt 14:30 - 14:40 aras:

Satis Yeri : Gunesler Merkez Mh. Eski Ankara Cd. Belediye Hizmet Binasi N:318/5 Adapazari /
Sakarya

2. TASINMAZ

Sakarya ili, Adapazan Ilgesi, Pabuggular Mah. 184 ada, 9 nolu parsel de bulunan 3580.80 m2 arsa vasfindaki tasinmaz.

Ozllikleri: Tasinmaz Yeni Cami meydana yaklasik 150 metre mesafde olup ¢ars1 merkezine yurime mesafesindedir.
Halihazirda otopark olarak isletilen arsa kanalizasyon, igme suyu gibi belediye hizmetlerinden yaralanmaktadir. Etraf
tamamen yapilasmis ve konum itibariyle isyeri vasfimi fizlasiyla barindirmaktadir. Bu tasinmaz Papugcular Mah.
Degirmen Han Sok. Bila No adresinde yer almakta konum olarak Adanan Menderes Caddesinin 60-70 metre kuzeyinde,
Yeni Cami meydaninin batisinda kalmakta, Atatiirk bulvarina 150metre mesafdedir. Merkeze ¢ok yakin oldugunda
etrafi tamamen yapilasmistir. Cevrede bulunan yapilarin zemin katlart igyeri, Ust katlarda konut seklindedir. Bu
nedenle ticari degeri ytuksektir. Yakin gevresinde saglik merkezleri, ilkGgretim okullari, yeni cami, isyerleri,
ticarethaneler v.s. seklinde ozel ve sosyal yapilar bulunmaktadir. Sehir merkezine ve ana caddelere ¢ok yakin
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oldugundan ulasim imkani ¢ok iyidir. Cars1 merkezine ylirime mesafesindedir. Topografik olarak diiz bir arazide yer
almaktadir. Belediyenin ttim hizmetlerinden faydalanmaktadir. Mevcut haliyle otopark olarak kullanilan tasinmazin
kiymet takdirinde sayilan oOzelliklerinin yani sira buyukligi, konumu, geometrik sekli etrafi ve yakin gevresinde
benzeri tasinmazlara olan talep ve emlak alim satim rayigleri v.s. hususlar goz ontine alindiginda ve cars1 merkezinde
bu buytklukte bagka tasinmazinda olmadig1 g6z 6ntne alarak m2 degeril.500TL/m2’ dir..

Yiizmlcimii : 184 Ada, 9 nolu parselin yuzolgtimt 3580.80 m2 “dir.
Arsa Pay1 : Tam

Imar Durumu: Mevcut imar durumuna gére Adapazan Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudurlugtntn 03.12.2013 tarih
2135/10.15.1 (7083) sayih yazilannda Pabuggular mah. 184 ada 9 nolu parselin Saglik Tesisi alaninda = 1.00. Hmax
= 7.00 mt. Imar durumu oldugu belirtilmistir.

Kiymeti : 184 Ada, 9 nolu parsel numarali tasinmazin Sakarya 1. Icra Hukuk Mahkemesinin 2013/93 E. Ve
2014/87 K. ve 20.03.2014 tarihli kesin karan ile kiymeti = 5.371.275.TL

KDV Orani : %18

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydinda ki gibidir.

1. Satis Gunu £ 23/07/2014 glinl 14:45 - 14:55 arasi

2. Satis Gunu : 19/08/2014 gunu 14:45 - 14:55 arasi

Satis Yeri : Giinesler Merkez Mh. Eski Ankara Cd. Belediye Hizmet Binas1 N:318/5 Adapazan /
Sakarya

3.TASINMAZ

Sakarya ili, Adapazan llgesi Semerciler Mah. 313 ada, 5 parsel ve 4 nolu Bagimsiz Boliim, Mesken vasfinda ki
tasinmaz.

Oellikleri: Tasinmaz sehir merkezinde bulunan ve hali hazirda mesken olarak kullanilmakta, ulasim imkanlan ¢ok
genis olup cars1 vs. gibi yerlere yiriime mesafsindedir. Taginmaz Cumhuriyet Mahallesi(Tapu kaydinda Semerciler
Mah. Olarak gegmektedir.) Sal Sok No:32 Uztirk Apt. Kat:1 D:2 adreslidir. Tasinmaz giineyden Cark caddesine
kuzeyden Sal sokagina cepheli dar, uzun tasinmazdir. Setrefiye Camiinin hem bati bitisiginde yer almaktadir. Atatiirk
Bulvarina 350 metre mesadedir. Etrafi tamamen isyerleri seklinde yapilasmis durumdadir. Yapilar Ishanlari,
magazalar, alig veris merkezleri v.s. seklindedir. Etrafindaki yapilann ist katlarindaki birgok mesken biiroya
cevrilmistir. Davali tasinmaz tim ¢ars1 ve alig veris magazalar bulunmaktadir. Kuzeyinde Atatiirk ilkégretim Okulu
bulunmaktadir. Tasinmaz diiz bir arazide yer almakta, tiim belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir. Sehir merkezinde
yer aldigindan ulasim imkanlan kolaydir. Borgluya ait tasinmazin da i¢inde bulundugu Sal sokagina cepheli blok bir
zemin ve uzerinde yer alan t¢ normal kat olmak tizere toplam 4 katlidir. Dis cepheleri sivali ve boyali lizerinde ahsap
catist mevecut ve kiremit Ortilidir. Binanin zemin katinda diikkanlar dst katlarin her birinde iki ayrn mesken
bulunmaktadir. Borgluya ait mesken arka bosluga bakmaktadir. Giriste bir antre, koridor ile bir salon iki oda, mutfak,
banyo ve w.c. de n ibarettir. Ayrica arkada mutfaktan ¢ikilan terast vardir. Tasinmazin salon ve oda zeminleri ahsap ve
laminat parke, diger zeminler seramik kapli duvar ve tavanlar sivali boyali, i¢ kapilar ahsap ve boyali, dis pencereler
pve kapli ve 1s1 camhidir. Mutfak mermer tezgah ve mobilyali dolaplar banyo kabinli dus yeri, klozet ve lavabo
bulunmaktadir. 75,00 m2 alanli meskende faal durumda dogalgazli kombili kalorifer tesisatt olup yapida asansor

yoktur.
Yuzmlcumi : 313 ada, 5 parsel ve 4. Nolu B. Boltimun yuzolgtimu =75 m2*dir.
Arsa Payi : Tam

Imar Durumu: Tasinmazin mevcut imar durumuna gore Adapazan Belediyesi Imar ve Sechircilik Midirliginiin
03.12.2012 tarih 2135/1015.1 (7083) sayil1 yazilarinda Semerciler Mahallesi 313 ada, 5 nolu parsel M Ticaret Sahasi
olarak ayrilan alanda kaldigr ve aynk nizamda iki katli (A-2) yap1 zeminine tabi oldugu, ancak tescilli parsel bitisigi
oldugundan yapilasma konusunda Kocaeli Kiiltiir ve tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirliginden goris
alinmasi bildirilmistir.

(\/ Kiymeti : 313 ada, 5 parsel ve 4. Nolu B. Béliimiin Sakarya 1. icra Hukuk Mahkemesinin 2013/93 E. Ve
2014/87 K. ve 20.03.2014 tarihli kesin karan ile kiymeti = 103.218.75.TL
{ KDV Oram : %1
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydinda ki gibidir.
N 1. Satis Giinu :23/07/2014 gint 15:00 - 15:10 aras:
% 2. Satis Gunu : 19/08/2014 gtini 15:00 - 15:10 aras1
\o (11K m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
& * : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsihk gelmektedir.
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Satis Yeri : Giinesler Merkez Mh. Eski Ankara Cd. Belediye Hizmet Binasi N:318/5 Adapazan /
Sakarya

Satis sartlan :

1- ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi gun oncesinden,  artirma tarihinden
onceki gin sonuna kadar esatis.uyap.gov. tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin
edilen degerin %350 sini ve riighanl alacaklilar varsa alacaklart toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale
olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig: takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci glinden,
ikinci artirma gununden onceki gun sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin
tahmin edilen degerin %350 sini, riichanl alacaklilar varsa alacaklari toplamint ve satig giderlerini gegmesi sartiyla en
¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alic1 ¢itkmazsa satis talebi dusecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraminda pey akgesi veya bu miktar kadar
banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) gini gegmemek lizere siire
verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harc ile teslim masraflan aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin
aynindan dogan vergiler satis bedelinden 6denir.

3- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklanm ozellikle fiz ve giderlere
dair olan iddialarim1 dayanag: belgeler ile (15) gun iginde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklan tapu
sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet iginde édenmezse Icra ve Iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale fshedilir. Ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin ®shine sebep olan
tum alicilar ve kefilleri teklifettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit
faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Thale frki ve temerriit fizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi igin dairede agik olup gideri verildigi takdirde
isteyen aliciya bir omegi gonderilebilir.

6- Satiga istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatini kabul etmis sayylacaklan, baskaca bilgi

(IIK m.126)
(*) lgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu érnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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