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T,
SAKARYA
5. ICRA DAIRESI
2013/405 TLMT.
TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, dnemli 6zellikleri :

SATISA KONU TASINMAZIN

Ozellikleri : Sakarya ili, Sogiitlii ilgesi, Kiigiiksdgitli Mahallesi, Koyi¢i mevkiinde
kain; tapunun 1776 parsel numarasinda kayith, kayden "bahgeli ahsap ev" vasifli tasinmazdan
ibarettir. Tasinmaz tizerinde muhtelif yapilar bulunmaktadir.

Konum olarak ilce yerlesim merkezinin kuzey ¢ikis kismina yakin
durumda, ana caddenin de 15 mt.dogu i¢ kisminda kalmaktadir. Yaklasik 450-500 mt.ilerisinde
pancar deposu bulunmaktadir. Etrafi tamamen konut gseklinde yapilagmistir. Parselin 15
mt.oniinden gegen ana cadde tizerinde igyerleri vardir. Yine tasinmazin bulundugu bolgenin yakimn
cevresinde zirai aletler isyerleri, S6giitli Organize Sanayi Bolgesi kurulmustur. Topografik olarak
diiz bir arazide yer almakta, tiim altyap1 ve belediye hizmetlerinden de faydalanmaktadir. Yerlesim
alani dahilinde ve ana caddeye ¢ok yakin oldugundan ulagim imkanlar iyidir.

Adresi : Kiigiiksogiitla Mahallesi Atatiirk caddesi no:376 SAKARYA

Yiizolcimu : 2.401,00 m2.dir.

Arsa Payi : Tam.

Imar Durumu : Mevcut imar durumuna gore tasinmazin imar planlarinda Iskan Sahas

olarak ayrilan alanda kaldigi, imar yollarina isabet eden boliimlerin terkinden sonra TAKS=(,20
KAKS=0,40 ve Hmax=6,50 mt.sartin1 saglayacak sekilde ayrik nizamda iki katli (A-2) yap: iznine
tabidir. Parselin sayilan bu oOzelliklerinin yari1 sira buyuklugi, konumu, geometrik sekli, ana
caddeye vakin olusu, etrafi ve yakin ¢evrelerindeki benzeri tasinmazlara olan talep, emlak
alim-satim rayigleri v.s. Hususlar da gdz dntine alindiginda satisa konu parsellerin kesif tarihi olan
30.04.2014 yili itibari ile 1 m2 sinin degeri 60,00 TL dir. Buna gore;

1)1776 parsel sayili tasinmazin arsa degeri:Parselin arsa alani1:2.401,00 m2,kesif tarihi itibari ile
Im2 arsa degeri:60,00 TL.

Parselin toplam arsa degeri:2.401,00m2x60,00TL=144.060TL dir.

2)1776 sayili parsel tizerinde bulunan iki katli dublex binanin ozellikleri ve degeri: Betonarme
olarak ingsa edilen yapi yeni yapi olup mesken olarak kullanilmaktadir. Alt kat dis cepheleri kaba
stvall, st kati sivasizdir. Soba 1sitmali olan yapinin tizerinde ahsap ¢atist meveut ve kiremit orti
kaplidir. Meskenin alt kat giriste bir antre-hol, bir mutfak+salon, bir oda ve banyodan ibarettir.
I¢ten merdiven ile c¢ikilan ust katta 2 yatak odasi, 1 oturma odasi ve bir banyo bulunmaktadir.
Odalardan birinde dug-we vardir. Ayrica her katta birer balkon mevcuttur. Dubleks meskende tiim
oda zeminleri ahgap laminat parke, 1slak zeminler seramik kapli, duvar ve tavanlar sivali ve boyali.
i¢ kapilar masif tablali ahsap kapi, dis pencere dogramalari PVC kapli ve 1sicamlidir. Mutfakta
L.simf mobilyali mutfak dolaplari ve mermerit, mutfak tezgahi mevcuttur. Alt kattaki banyoda
kabinli kiivet, klozet ve mobilyali lavabo mevcuttur. Alt katin kalprife(fééisaﬂ ve radyatorleri
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meveut, st katin radyatorleri takilmanus, meskenin i¢ kisimlarinda segkin ve vasifli imalatlar
kullamlmugtir. Yapinin zemin kati: (10,00 mt x 7,80) + (3,20mt + 7,80mt) = 102,96m2 ve iist katn:
(10,00mt x 7,80mt) +1,35mt x 3,50mt) = 82,72m2 olmak tizere toplam ingaat alan1:185,68m2 dir.
ILsmif A grubu yapi, (2013 yili yapi yaklasik m2 maliyet bedeli 490,00TL), 2014 yili yap:
yaklasik m2 maliyet bedeli 490,00 TL x 1,08 = 529,00 TL

Iki kath dubleks binanin toplam degeri:185,68m2 x 539,00 TL=98.225,00 TL dir.

3)1776 sayih parsel iizerinde bulunan tek katli yigma kargir binanin 6zellikleri ve degeri: Yigma
kargir olarak insa edilen yapmnn dig cepheleri sivali ve boyali, izerinde ahsap ¢atist meveut ve
kiremit ortiiliidiir. Mesken giriste bir antre, bir hol, devaminda salon, 5 oda, 1 mutfak, 1 banyo,
lavabo-wc den ibarettir. Ayrica iki balkonu vardir. Meskende tiim zeminler ahsap laminat parke
kapli, duvar ve tavanlar sivali ve boyal, i¢ kapilar ahsap kapi, dis pencere dogramalari PVC kapl
ve 1sicamhidir. Mutfakta mobilyali mutfak dolaplart ve mermerit mutfak tezgahi mevcuttur,
banyoda kabinli dus yeri, klozet ve lavabo bulunmaktadir. Soba 1sitmali olan binanin toplam insaat
alani:160,87 m2 dir. Il simif A grubu yapi, (2013 yili yapt yaklasik m2 maliyet bedeli:490,00 TL),
2014 yili yapr yaklasik m2 maliyet bedeli:490,00 TL x 1,08 = 529,00 TL. yipranma pay1 %18

Tek kath yigma kargin binanin toplam degeri: 160,87m2 x 529,00TL x %82 = 69.782,00TL
dir.

4)Tek katli ahir binasinin degeri: Toplam insaat alani:75,00m2, I simif B grubu yapi, m2 maliyet
s bedeli: 110,00 TL, yipranma bedeli %20

Tek kath ahirin degeri:75,00m2 x 110,00TL x %80 = 6.600,00TL dir.

- Kiymeti :318.667,00 TL
KDV Oram : %18
Kaydindaki Serhler : Tapu kaydindaki ve dosyasindaki gibidir.
1. Satis Guni : 18/08/2014 giinii 14:30 - 14:40 arasi
2. Satis Gunu : 15/09/2014 gunii 14:30 - 14:40 arasi
Satis Yeri : Sakarya Adliyesi Icra Daireleri Mezat Salonu Camili SAKARYA -

Satis sartlar : 1- Ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin  yirmi
giin oncesinden,  artirma tarihinden onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden
elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanlh
alacakhlar varsa alacaklari toplamim ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci
artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci
gunden, ikinci artirma gininden Onceki gun sonuna kadar elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini, riichanl alacaklilar varsa
alacaklari toplamini ve satig giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alict ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alic1 isteginde
(10) gunu gegmemek iizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflart  aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasmmazin aymindan dogan vergiler satis bedelinden
odenir.

3- Ipotek sahibi alacakhlarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Uzerindeki haklarin
ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanag belgeler ile (15) giin icinde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklan tapu sicil ile sabit olmadik¢a-paylasmadan hari¢
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(*) llgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir. / v

*: Bu 6rnek, bu Yonetmelikten neeki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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4- Saus bedeli hemen veya verilen muhlet iginde ddenmezse lera ve Iflas Kanununun 133
{incii maddesi geregince ihale feshedilir. Ihaleye katithp daha sonra ihale bedelini yatirmamak
sureti ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale
bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul
olacaklardir. Thale farki ve temerriit faizi ayrica hitkkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi igin dairede agik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir drnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gdormiis ve munderecatini kabul etmig sayilacaklar,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2013/405 Tlmt. sayili dosya numarasiyla midurliigimiize
basvurmalari ilan olunur.23/06/2014
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(*) Ngililer tabirine irtifak hakk1 sahipleri de dahildir.

* 1 Bu 6rnek, bu Yonetmelikten énceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e kargilik gelmektedir.
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